%’6 _ Condominio Marques de Lages

MARQUES DE LAGES Administragéo Geral

Residencial

. . S#o Paulo, 13 de fevereiro de 2014.

EDITAL DE CONVOCACAO N 002/2013

Pelo presente instrumentos, ficam os (as) semhores conddminos do Condominio Marques de Lages,
convocados para a ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA , a ser realizada na Sociedade Amigos do
Bairro, sito a Rua Marques de Lages, 1341 na cidade de Sdo Paulo, SP — dia 25 de fevereiro de 2014, as
19:30 hs em primeira convocagéo, com 3, presenga minima de 2/3 dos condéminos € as 20:30h em
seiundg cgpvocaqio com a presenca minima de 10 (dez) condbminos, para discutirem sobre a seguinte
ordem do dia:

1- Ratificaco da Aprovagdo das contas dos blocos, exercicio 2013.

2. Ratificagiio da Aprovagdo do org¢amento e taxas individuais dos blocos, exercicio margo/14 a
fevereiro/2015.

3- Aprovacdo das contas da 4rea comum exercicio 2013

4- Aprovagdo do orcamento de despesas da érea comum, exercicio financeiro margo/14 a
fevereiro/2015.

5. Normas, Procedimento e utilizagio de ,va'égie motos. —

Marco Antonio Pereira Lima- Sindico Geral

P
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OBS: De acordo com o art. 2]° da Convengdo do condominio & do Novo Cédigo Civil art.1.335, somente serdo aceitos 08
votos dos conddminos que estiverem em dia com as taxas condominiais (inclusive rateios). Acordos sfio considerados
inadimpléncia. Somente serdo aceitas procuragbes originais com firma reconhecida do proprietdrio da unidade, conforme art-
1289 § 3° do C.P.C. As mesmas nio poderdo ser em nome dos subsindicos ou membros da comissdo.

ORCAMENTO DE DESPESAS )
CONDOMINIO ANO 2014/2016 g:;
DESPESAS VALOR R$ % :
4 Saiarios 335.530,00 :
2 Encargos §7.500,00 m.u'
3 Seg Func/Piano Saude 7.380,00
4 Exame Med Fundonérics 11.400,00
5 Férias 28.830,00 A
& Cestas Béasicas Func. 28.250,00 o
7 vale Refsigho Func. 21.875,00 "
8 Vales Transporte .. §.760,00 =
9 Rescisdes ~ 25.000,00
10 430. Salario - 28.830,00 .
11 MO SegnmngalPorﬂUmp 1.308.331,00 Com
42 MO Tercerizada 80.244,00 e
413 Repres Sindico 38.552,00
Sub total 2.010.482,00
14 Agua 44.400,00
15 Energia Elétrica 48.200,00
" 48 Desp Comunicagdo 16.800,00
17 Velcuio 8.350,00
18 Seguro Predial 20.000,00
19 Elevadores 99.800,00
20 Custas de Processos . 45.000,00
21 Despesas Bancdrias 28.800,00
22 Entulho ., 7.400,00 .
23 Man Equips/progr info 16.800,00
74 Manutengao Geral ' B7.600,00
25 Manut.Quadras/Acad 21.800,00
26 Material Escritorio 8.480,00
27 Despesas Diversas 14.400,00
28 Material Limpasa 8.880,00
29 Assessoria Jurfdica 26.344,00
30 Recup inadimpl. 21.600,00
Sub Total ) 483.254,00 ‘ -
Total 1+ 2 2.503.736,00

Total

Total por Aptofanc 2.497.28 /7,/
L ¢

A s TAS 208,14

31 Fundo de Reserva 31.032,00 _
32 Rateio Segurancs £2.400,00 /
Despesas/Anc 2 597.168,00
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Aos vinte e cinco dias do més de fevereiro de 2014, reuniram-se em ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA, as 20:30 horas, em 22 Convocagédo, os conddéminos do Condominio Residencial
Marques de Lages, para deliberarem sobre os assuntos conforme Edital de Convocagao. O
sindico geral Sr Marco Antonio Pereira Lima; apos fechar o livro de presencas nesta hora,
solicitou que se apresentassem candidatos a presidir a reunido. Apresentou-se a senhora Rita de
Cassia Marcolan Ferreira, moradora do apto. 94 do bioco 12, tendo sido aceita por unanimidade
pelos presentes para presidir os trabalhos. Esta convidou a mim, Mauro Alves dos Santos,
morador do apto. 72 do bloco 17 para secretariar a sessdo. A Presidente fez a leitura do Edital de
Convocagdo acima, cujo nimero de convocagéo foi corrigido, com a anuéncia dos presentes,
para EDITAL DE CONVOCAGCAO N° 01/2014 — ao inves de 02/2013 — e passou-se a discutir a
ordem do dia. 1° item da pauta: Ratificacdo da aprovacdo das contas dos blocos exercicio
2013. Tendo sido colocadas em votagdo na seqiéncia, foram aprovadas pelos presentes as
contas dos blocos 01 (um), 02 (dois) e 03 (trés) e ratificadas, bloco 04 (quatro) esteve ausente a
subsindica, e contas n3o aprovadas no bloco e nao ratificadas; Blocos 5 (cinco), 6 (seis) e 7
(sete) contas aprovadas nos blocos e ratificadas; bloco 8 (oito) contas nao aprovadas no bloco e
nio ratificadas do ano de 2012 a fevereiro de 2013, de margo a dezembro de 2013 as contas
foram aprovadas e ratificadas ; bloco 9 (nove) a subsindica nao esteve presente e as contas do
bloco ndo foram aprovadas no bloco e nao foram ratificadas; 10 (dez), 11 (onze)e 12 (doze)
tiveram suas contas aprovadas e ratificadas; bloco 13 a subsindica esteve ausente e as contas do
bloco foram aprovadas e ratificadas; e os blocos 14 (catorze) 15 (quinze), 16 (dezesseis), 17
(dezessete), 18 (dezoito), 19 (dezenove) e 20 (vinte) tiveram suas contas aprovadas nos blocos e
ratificadas pelos presentes. Passou-se ao 2° ITEM — Ratificagao da aprovagao do orgamento e
taxas individuais dos blocos para o exercicio margo 2014 fevereiro 2015. Nominados
individualmente foram sendo apresentadas as taxas: Bloco 01 — R$200,00 + Rateio Elevador
R$25,00 34 parcelas; Bloco 02 - R$235,00 + Rateio Elevador R$106,00 em 5 parcelas de margo a
julho de 2014; Bloco 03 — R$200,00 + Rateio para reforma do bloco R$30,00 em 18 parcelas de
margo/14 a agosto/15; bloco 04 — R$227,00 ; Bloco 05 - R$184,00 + Rateio de elevador R$39,00
em 28 parcelas; Bloco 06 R$210,00 + Rateio de elevador R$50,00 41 parcelas; Bloco 07 -
R$235,00 + Rateio para reformas de R$15,00 em 10 parcelas com encerramento em dez/14;
Bioco 08 — R$ 170,00 + rateio elevador R$50,00 46 parcelas + rateio para reformas R$30,00 de
margo de 2014 a fevereiro de 2015; Bloco 09 — R$195,00; bloco 10 — R$172,00 + rateio de
elevador R$36,06 36 parcelas + R$8,00 Fundo de Reserva ; Bloco11 — R$220,00 + Rateio de
Elevador R$20,00 16 parcelas; Bloco 12 — R$205,00 + Rateio de elevador R$54,25 27 parcelas;
bloco 13 — R$235,00; bloco 14 — R$210,00; Bloco 15 — R$225,74 + Rateio de elevador R$38,75
25 parcelas+ Fundo de reserva R$11,29; Bloco 16 — R$205,00 + Rateio de elevador R$36,00 48
parcelas; Bloco 17 — R$170,00; Bloco 18 — R$185,00 + Rateio de elevador R$38,75 25 parcelas;y
Bloco 19 — R$170,00 + Rateio de elevador R$65,00 20 parcelas + fundo de Reserva R$5,00;,
Bloco 20 — R$185,00 + Rateio de elevador R$50,00 32 parcelas. Apods apreciagdo dos valores
acima, todas as novas taxas condominiais dos blocos referentes aos orgamentos de despesas,
foram aprovadas e ratificadas pelos presentes. Ficam aprovados, também, os rateios extras
necessarios para obras de emergéncia ou melhoramento dos Blocos durante o ano, cabendo a
cada bloco na ocasido fazer reunido para aprovagéo dos orcamentos e valores apresentados.
3° ITEM — Aprovagio das contas das contas da Area Comum exercicio 2013.
A presidente Sra. Rita de Cassia Marcolan Ferreira passou a palavra ao sindico geral Sr. Marco
Antonio Pereira Lima que passou a explicar aos presentes, primeiramente que muitas vezes
surgem rumores que a prestagao de contas esta atrasada. O sindico explicou que a Convengao e
o Cédigo Civil mandam que se faga uma prestacao de contas apos cada exercicio findo e assim é
o que é feito, estando assim dentrGd nugﬁgnaﬁ lei. Quanto aos relatérios financeiros
mensais, estes sdo feitos dentro do bjetito *costuméetto de se informar os conddminos e dar
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receitas e despesas do condominio. Sobre os recebimentos 0 sindico explicou o trabalho que
ele e a equipe tem feito para que a inadimpléncia continue diminuindo. Explicou que as despesas
do ano passado cresceram em alguns itens que foram os de custas processuais e de assessoria
juridica. O primeiro por motivo de custos com processos contra inadimplentes e pericias judiciais,
inclusive despesas referentes ao processo que movem contra o condominio, de danos morais €
danos fisicos, as vitimas do acidente com o elevador do bloco 13: e também de indenizagao a
funcionario por danos morais em consequéncia de ofensa de ex-morador do condominio ao
mesmo: e em segundo por assessoria juridica referente a defesa em processo junto da
Previdéncia Social por debito inexistente, sendo erroneamente cobrado no valor aproximado de
R$58.000,00. Explicou também as despesas com manutengdo onde estdo incluidos os valores
gastos com a execugdo dos Playgrounds, gastos de aproximadamente R$28.000,00 e os gastos
para a reconstrugao do muro de contengéo do estacionamento do bloco 3, no valor aproximado
de R$32,000,00. Outro gasto que aumentou as despesas e que ainda estd em curso € a despesa
para a correcdo e atualizacdo das plantas de construcdo do condominio junto a prefeitura, que
sem esta atualizagdo a reforma da portaria central nao podera ser feita no valor R$15.300,00.
Sem que houvesse mais gquestionamentos neste item por parte dos presentes, a Presidente
colocou em votacdo da Assembléia, tendo sido aprovadas as contas do ano de 2013 pela
unanimidade dos presentes por aclamagao.
4° ITEM — Aprovacdo do Orgamento de despesas da Area Comum exercicio financeiro
marco/2014 a fevereiro/2015. O Sindico apresentou em um telao o orgamento de despesas, €
antes de iniciar sua explanagao solicitou @ assembléia a corre¢ao, no que foi atendido, dos itens 1
onde consta salarios R$ 335.530,00 o correto € 275.530,00; e no item 2 onde consta R$
87.500,00 o correto & 147.500,00. Permanecem inalterados os valores totais do orgamento. Apos
breve explicagdo sobre as despesas do exercicio que se inicia, o sindico solicitou que ©
orcamento fosse aprovado nos valores “redondos” de R$ 208,00. Colocado em votagdo pela
presidente da assembleia, o orcamento 2014/2015, aprovado pela unanimidade dos presentes
sem nenhum voto contrario. Aprovou-se também e ratifica-se que a taxa de condominio do
Condominio Residencial Marqués de Lages é representada por duas partes, sendo que uma parte
cobre as despesas individuais de cada bloco, aprovada nos mesmos e ratificadas na Assembléia
Geral: e a outra parte cobre as despesas condominiais da Area Comum, e aprovada também,
nesta Assembléia. As duas partes sdo cobradas separadamente em dois boletos. 5° item:
Normas, procedimentos e utilizacdo de vagas de motos: Apos explanagédo do sindico geral
sobre a necessidade legal de se adotarem regras para a utilizagdo do estacionamento de
motocicletas, uma vez que o uso daquele espago € uma concessao unilateral dos conddéminos,
sendo que o seu uso ndo gera direito permanente nem de uso ou de se achar proprietario dc
espaco da vaga, e por hoje haver mais interessados do que vagas disponiveis. Apos isto ¢
conselheiro Mauro Alves dos Santos leu o regulamento para que fosse debatido e alterado e
votado. Apds a leitura varias discussoes surgiram pelos presentes e sem consenso sobre ¢
assunto a presidente da assembléia e o sindico houveram por bem encerrar a sessao com ¢
promessa de marcar nova assembléia para melhores esclarecimentos, debater o assunto e vota
o regulamento de uso. Sem mais o que houvesse a ser discutido, foi a Assembléia encerrada as
22 horas e 30 minutos.
Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2014.

Presidente: RITA DE CASSIA MARCOLAN FERREIRA

Secretario: MAUR@-ALVES DOS gé\NTOS

=S

“-;’-, i3yt T i
Sindico Geral: MARCO ANTONIGPEREIRA LIMA
gi66L2L =¥y

=L

D

-




