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1 — INTRODUGAO

Vocé esta recebendo da Cooperativa Habitacional Butantd, um dos 1.040 apartamentos do Con-
- junto Residencial Vila das Mercés.

A execucdo do empreendimento, submetida ao BNH em 08 de abril de 1980, foi autorizada
em 18 de abril do mesmo ano, sob a forma de Seccional desta Cooperativa, com a denominagdo de
“Conjunto Residencial Vila das Mercés".

O projeto foi apresentado aos interessados numa assembléia realizada em 16.05.80, recebendo
aprovacdo undnime de todos os presentes. Depois disso foi dada entrada de seu processo junto aos
6rgdos do Sistema Financeiro da Habitagdo, recebendo da HASPA — Habitagdo Sdo Paulo S.A. de
Crédito Imobilidrio, na qualidade de Agente Financeiro, em 04.08.80, o empréstimo necessdrio 3
sua construgdo.

A realizagdo desta obra decorreu em conformidade com as normas do BNH, sendo acompanhada
ndo s6 pelos 6rgdos do sistema habitacional, mas também pelos associados através de reunides, de
seus representantes, os Diretores e Conselheiros Fiscais, e, ainda, através dos membros da Comissdo
de Acompanhamento de Obras.

A Diretoria da Cooperativa, juntamente com o INOCOOP-SP, a HASPA Habitagdo Sdo Paulo
S.A. de Crédito Imobilidrio e a Racional Engenharia S.A., expressam sua satisfacdo em |he entregar
uma unidade habitacional, na esperanca de atender ao seu direito de moradia.

Realizado o empreendimento, ainda restam algumas operagbes deste Complexo sistema: sobre
elas pretendemos oferecer-lhe algumas orientagdes.
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2 — VISTORIA E CERTIFICADO DE ACEITAGAO

Segundo praxe do INOCOOP-SP, o associado tem o direito de vistoriar o apartamento escolhido,
-antes de sua mudanca. Esta operacdo jd deve ter sido por vocé realizada, de acordo com o crono-
grama elaborado pelos técnicos do Orgdo Assessor e da construtora. Alids, antes de vocé, o INO-
COOP-SP e o Agente Financeiro j& vistoriaram a sua unidade, assim como verificaram todos os
equipamentos e dreas comuns do Conjunto, tendo expedido o Certificado de Aceitagdo Provisdria,
que é o atestado comprobatdrio de que o Conjunto foi edificado e acabado de acordo com o contra-
to, projeto e memorial descritivo. Ao mudar, se os reparos tiverem sido executados, vocé assinara
as quitacOes das irreqularidades apontadas.

Esta operagdo corresponde ao compromisso da RACIONAL ENGENHARIA S.A. de Ihe en-
tregar uma unidade em perfeito funcionamento, e de acordo com as especificacbes do memorial
descritivo.

Neste mesmo manual, na parte técnica, vocé sera melhor orientado acerca da aceitagdo pro-
viséria e o Certificado de Aceitagdo Definitiva (CAD) do apartamento, ou seja, sobre seus direitos
a assisténcia garantida durante os primeiros 6 meses de uso da unidade, e os direitos e garantias
referentes ao restante do tempo até completar 5 anos.
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3 — APURAGCAQO DE CUSTOS

A unidade habitacional que vocé estd comprando através da Cooperativa Habitacional Butants,
foi financiada em 100% do custo pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH).

Este custo foi apurado apds a conclusdo de todas as operagSes administrativas (custos indi-
retos) e de construgdo (custos diretos), incluindo-se o “‘Habite-se” obtido junto & Prefeitura de S&o
Paulo, e o Registro do Conjunto no Cartorio de Imdveis.

Depois disso, o Departamento de Custos e Seguros do INOCOOP-SP, procedeu ao célculo do
custo real de cada apartamento. Nele se define o seu valor, e, de acordo com a importdncia, o prazo
de financiamento, a renda familiar e o valor das prestaces mensais, assim como o sistema de amorti-
zacdo. Os dados referentes ao apartamento que vocé escolheu, sdo comparados com sua ficha sécio-
-econdmica, num quadro chamado “Mapa de Custos”. Recebido este documento, o Agente Finan-
ceiro preparou o “Contrato Particular de Compra e Venda, Financiamento e Assun¢do de Divida”,
o qual serd assinado por vocé, pelo préprio Agente, pela Cooperativa e pelo BNH. Embora o contrato
contenha as normas do Sistema e as particularidades do financiamento, acreditamos ser importante
ressaltar os itens seguintes:

3.1 Valor do Apartamento

O contrato define o valor total da unidade financiada, em Unidades Padrdo de Capital
(UPC). Esta valor serd debitado a vocé num dos sistemas utilizados pelo BNH. No seu caso, serd
utilizado o PES/TP — Plano de Equivaléncia Salarial com base na Tabela Price, o qual compreende
o0 custo do apartamento dividido em tantas parcelas quantos sdo os meses do prazo de financiamento,
mais a parcela de juros, pelo mesmo prazo. Estas parcelas sio as conhecidas “prestages mensais”,
através de cujo pagamento vocé ird amortizando a sua divida.
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O valor da prestacdo serd reajustado semestral ou anualmente, 3 sua opgdo.
Serd bom que saiba que além da prestacdo, o saldo devedor também serd reajustado pelo mesmo
indice.

3.2 Reducdo do Financiamento

O valor do financiamento poderd ser reduzido com quaisquer recursos de que vocé
disponha, se isto lhe convier. Neste caso, poderdo ser reduzidos na mesma proporgio, ou a pres-
tagdo (ficando inalterado o prazo), ou o prazo (ficando inalterada a prestacdo).

O recurso normal para a redugdo do financiamento é o Fundo de Garantia do Tempo de
Servico (FGTS), que serve tanto para diminuir quanto para liquidar a divida. Quando houver compo-
sicdo de renda familiar, poderd ser usado o Fundo de Garantia de tantos quantos compdem a renda.

A decisdo do uso do FGTS deverd ser comunicada ao Agente Financeiro na época da
atualizacdo da renda, antes da assinatura do contrato. O funciondrio deverd dar-lhe as necessirias
explicagBes. Aqui lembramos apenas as seguintes condigdes:

1 — Para sua utilizagdo € preciso que vocé ou vocés tenham optado pelo Fundo hd pelo menos 5
anos;

2 — No caso de vocé desejar utilizar o Fundo uma segunda vez para abatimento da divida, o valor
utilizado deverd ser pelo menos 20 vezes a Gltima prestagdo paga;

3 — Vocé poderd utilizar o Fundo também para redugdo das prestacdes anuais, em 12 parcelas,
limitadas ao mdximo de 80% do valor das prestagGes.
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3.3 Poupanca

Durante a construgdo do Conjunto vocé pagou, mensalmente, uma determinada impor-
tdncia, através da caderneta de poupanca habitacional. Sua destinacdo é cobrir as seguintes taxas:

— Seguro de Crédito

— Taxa de Inscrigdo e Expediente do Agente Financeiro (TIE)
— Imposto de Transmissdo Inter Vivos (SISA)

— Fundo de Compensagdo de Variacdo Salarial (FCVS)

— Registro em Cartorio

Deduzidas as despesas, o que restar deverd ser-lhe devolvido, ou, a seu critério, utilizado
para redugdo do financiamento ou pagamento das prestacdes.
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4 — ASSINATURA DO CONTRATO E ENTREGA DAS CHAVES

A elaboragdo do Contrato de Financiamento pelo Agente Financeiro s serd possivel apOs
atualizacdo da Renda Familiar e aprovagdo do cadastro do candidato. ‘

Vocé deverd assinar a escritura de aquisicdo do iméwvel junto 3 HASPA Habitagcdo Sdo Paulo
S.A. de Crédito Imobilidrio, que devera convocé-lo oportunamente.

Nessa eseritura, vocé hipotecara o apartamento a8 mesma HASPA Habitacdo Sdo Paulo S.A.
de Crédito Imobilidrio para garantir a divida. Esta hipoteca so serd resgatada ap6s liquidagdo total da
divida, ou apds o pagamento da Gltima prestagdo. O instrumento de quitagdo, que poderd ser também
particular, devera ser levado ao Registro de Imoveis para averbagdo do cancelamento da hipoteca.
Depois disso seu imével ficard livre de 6nus.

Como vocé sabe, um contrato fixa as obrigagGes e direitos de ambas as partes. Qualquer altera-
¢do de cldusulas, so serd possivel por mituo consenso. Pela parte que Ihe cabe, atente para o cumpri-
mento de suas obrigagdes, principalmente o pagamento das prestaghes mensais; caso vocé deixe de
pagar trés prestagbes seguidas o Agente Financeiro poderd executar a divida total e, se ndo houver
quitagdo, tomar o imével, como credor hipotecario.

Apobs a assinatura da escritura, vocé se tornara o proprietdrio do imével, na condigdo de mutué-
rio do Sistema Financeiro da Habitagido, adquirindo o dominio e a posse do mesmo. As chaves
ser-lhe-do entregues no ato, ou entdo pela Racional Engenharia S.A., no proprio conjunto, através de
recibo elaborado pelo INOCOOP-SP.

O contrato ficara com o Agente Financeiro que se incumbirad de registrd-lo no cartério compe-
tente, e, posteriormente, de devolver-lhe uma via registrada, com a respectiva certiddo compro-
batoéria.
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5 — SEGURO

O custo de seu apartamento inclui o Seguro Habitacional estipulado pelo BNH.
O contrato de seguro se inicia a partir da 1a. prestagio de poupanca, cobrindo os riscos com
-a pessoa do segurado contra morte e invalidez permanente. Apds a assinatura do contrato de compra
e venda, pelo pagamento do prémio de seguro incluso no valor do imével, a Seguradora se compro-
mete a cobrir financeiramente os seguintes riscos:

— Incéndio

— Explosio

— Desmoronamento total, parcial ou ameaca de desmoronamento.
— Destelhamento

— Inundagdo ou alagamento

— Riscos com a pessoa do segurado (morte ou invalidez permanente)

Deve-se esclarecer que em todos estes casos, a Seguradora procederd sempre:

a — a verificagdo dos fatos, exigindo o laudo ou atestado dos 6rgdos competentes, como:
companhia de gds, Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura, Instituto de Meteo-
rologia, INPS ou junta médica indicada pela Seguradora, conforme o caso:

b — & apuragdo de responsabilidade; normalmente a Seguradora cobre danos causados por
fendmenos naturais ou acidentais, devidamente comprovados, sempre excluida a autoria
direta, exceto os casos de suicidio.
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O seguro se extingue com o pagamento da Gltima prestagdo, ou, antes disso, se 0 pro-
prietdrio quitar a divida. Nestes casos, o Condominio deverd obrigatériamente realizar

novo contrato particular de seguro.

No caso de conjuntos habitacionais em regime de condominio o seguro cobre as dreas comuns
e particulares, contra os riscos acima elencados. Para os conjuntos dotados de “‘veiculos condomi-
niais” como elevadores, escadas rolantes, etc., a Lei 4.591 e os Estatutos da Federacdo Nacional
de Seguradoras, prescrevem o “Seguro de Responsabilidade Civil Contra Terceiros’. Este assunto é

tratado particularmente na assembléia de instalagdo de condominio.

Informamos que o seguro se limita ao Conjunto Habitacional com as caracteristicas originais.
No entanto é prevista a possibilidade de ampliagSes. No caso do Conjunto Vila das Mercés as amplia-
¢Oes sO serdo possiveis em partes das dreas comuns. As exigéncias a serem obedecidas neste caso,
sdo as seguintes: o projeto de ampliagdo, qualquer que seja, devera, primeiramente, ser aprovado
na Prefeitura e/ou junto a outros concessiondrios; em seguida, o projeto, devidamente aprovado
e com o respectivo memorial descritivo e custo estimado, deverd ser submetido & aprovacdo do
Agente Financeiro, e por Gltimo, o condominio deverd proceder a uma “‘cobertura adicional de

seguro”, relativa a parte a ser executada.
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6 — LIQUIDAGCAO DA COOPERATIVA OU ENCERRAMENTO DO EMPREENDIMENTO

Como definido nos Estatutos Sociais, a Cooperativa Habitacional é uma sociedade com fina-
lidade e duragdo limitadas, ou seja: seu objetivo é proporcionar, exclusivamente aos seus associados,
-a construcdo e aquisi¢do da casa prépria; o prazo de duragdo, é o necessdrio ao alcance deste objetivo.

Isto significa que, com a assinatura de todos os contratos, os associados conseguiram a ‘‘casa
propria”, e a Cooperativa atingiu seu objetivo. Ela, portanto, deverd entrar em liquidagdo. Se, no
entanto, estiver desenvolvendo outros empreendimentos, a Seccional Vila das Mercés deverd ser
encerrada.

Liquidar uma Cooperativa significa dar baixa de todos os seus registros, junto a todos os érgdos
publicos, resolvidas todas as suas obrigagGes. Em (ltima andlise significa dar cabo da existéncia
juridica da pessoa Cooperativa. Encerrar uma Seccional significa analisar toda a situagdo do empre-
endimento, da parte contabil, de tal sorte que sejam resolvidas as suas obrigagBes e que se possa
apurar o resultado final, no sentido de dar determinagdo ou ndo de sobras a ratear.

A liquidagdo e/ou encerramento da Seccional sdo assuntos previstos no Estatuto Social da Enti-
dade, que, basicamente, estdo colocados na Lei do Cooperativismo e nas normas do BNH a respeito.
Assim, a liquidagdo pode ser voluntdria ou extrajudicial. A 1a. se deliberada em AGE da Cooperativa
que determinard a eleicdo de um liquidante; a 2a. por determinagdo do BNH, que também indicard
um liquidante.

Em ambos os casos, hd despesas. A época da apuracdo de custos, o Departamento de Custos
e Seguro destina uma “provisdo orgamentdria” para a liquidagdo da Cooperativa ou o encerramento
da Seccional, na previsio de a operagdo se realizar num prazo de 6 a 12 meses. Depois disso, realizado
o ativo e saldado o passivo da Cooperativa ou da Seccional, as sobras serdo utilizadas para reembolso,
aos associados, de suas cotas-partes. Se houver sobras remanescentes, estas serdo distribuidas entre
eles, proporcionalmente ao custo final apurado das respectivas unidades habitacionais, sendo facul-
tado a Assembléia Geral deliberar sobre outra destinagdo a ser dada as sobras, ouvido o BNH.
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O Gltimo ato serd a lavratura do Termo de Exclusdo dos Associados no Livro de Matricula.
A partir deste momento, os proprietdrios dos iméveis terdo desfeito seus vinculos com a Coopera-
“tiva, Serdo mutudrios do Sistema Financeiro da Habitagdo e também, neste caso, conddminos do

Conjunto Residencial Vila das Mercés.
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7 — INSTALACAO DO CONDOMINIO

Ao receber as chaves de seu apartamento, vocé se tornou proprietdrio, mutudrio do Sistema
Financeiro da Habitago e condémino. A vida de Conjunto, é regida por um documento legal cha-
mado CONVENCAO DE CONDOMINIO, baseada na Lei 4.591, de 16.12.64. Dentro da margem de
liberdade que a lei permite, a elaboragdo da Convengdo de Condominio deste Conjunto contou com
a participagdo- efetiva de um grupo de associados, eleitos em Assembléia, que fizeram sugestSes
no sentido de encontrar uma melhor forma de administragdo e convivéncia. O referido grupo ela-
borou também um Regimento Interno, onde estdo alguns artigos que buscam disciplinar as relagdes
juridico-ad ministrativas do condominio.

Cada conddmino tem o direito a uma copia destes documentos, e vocé poderd obté-las junto ao
Sindico de seu Condominio. Aqui serdo ressaltados os principais topicos:

7.1 Primeiramente, o condominio, por se caracterizar pelo Sistema de co-propriedade,
deve distinguir-se pela qualidade da boa convivéncia. Conviver bem implica em somar
esforgos e buscar auxilio mituo, ou seja, buscar a colaboragdo efetiva. Este foi o espirito
com que foi construido o Conjunto Vila das Mercés e vocé deverd manté-lo.

7.2 Em segundo lugar, convém distinguir as partes que compdem o condominio. O con-
dominio é composto de unidades autdnomas e 4reas comuns.

— Unidade autdnoma é a drea privativa, de cada morador. E o seu apartamento, com
suas benfeitorias.

— Areas comuns sio as que pertercem a todos. Fazem parte das dreas comuns: o terreno
onde estdo as fundacdes do prédio, as paredes externas e divisérias internas, corredo-
res, escadarias, Gltima laje, além de: area gramada, salGes de festa, almoxarifados, por-
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7.3

714

taria, os compartimentos de eletricidade, elevadores, casa de maquinas, andar térreo,
o equipamento contra incéndio, prumadas (4gua e forga), troncos de entrada de
dgua e esgoto, condutores de &dguas pluviais, além das tubulagBes para telefone e
antena coletiva de TV-FM.

As vagas de estacionamento para automével, pela Convengdo, também sio 4reas
comuns. Ao adquirir um apartamento, vocé adquiriu o direito ao uso de uma vaga.
A boa convivéncia exige que vocé estacione na sua vaga, respeitando a dos outros.
O carro, sem duvida, é um patrimonio valioso que merece todo o cuidado. Se cada
condémino respeitar o direito dos outros, ndo haverd desentendimento entre os
moradores,o que vale até mais que o préprio automdvel.

Constituem despesas de condominio:

1. Despesas comuns: luz e energia consumidas nas dreas comuns e elevadores, dgua,
material de limpeza, impostos, taxas, remuneracdo de empregados, seguro e demais,
previstas na Convencgdo, e outras que venham a ser aprovadas em Assembléia. Estas
despesas constituem a taxa de condominio.

2. Despesas particulares: luz e energia consumidas no seu apartamento, e imposto
predial.

Administragdo do Condominio

A yida do Conjunto comega, oficialmente, com assembléia de Instalagdo de Condominio.

Nesta ocasido vocé e os demais condéminos elegem o Sindico, os Sub-Sindicos e o

Conselho Consultivo, que sdo os responsdveis pela administragdo.

A ata desta Assembléia devera ser, juntamente com o instrumento da Instituigdo, Espe-

cificagdo e Convengdo de Condominio, levada a registro no Cartério de Titulos e Docu-

mentos.

Assim, legalmente, o Condominio passa a existir. Apds este registro deverdo também

ser obtidos os registros na Previdéncia Social, Fazenda, etc., como uma pessoa juridica.
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N3o se pode, porém, deixar toda a responsabilidade a cargo destes representantes.
S3o imprescindiveis a colaboragdo e o apoio de todos. Vocé que participou da Co-
operativa Butantd e adquiriu, com os demais associados, a sua moradia, sabe que os
resultados positivos so sdo alcangados quando existe mtua colaboracdo. Esta filosofia
do cooperativismo “um por todos, todos por um*, deve ser preservada em seu condo-
minio.

Isto significa criar um clima harmdnico, de valorizagdo da propriedade e de integragdo

no condominio e no bairro. Como as decisdes da vida do condominio sio tomadas

em Assembléias: PARTICIPE!

O condominio é administrado por:

7.5.1 SINDICO — é o seu representante legal. Cabe-lhe a administragdo, fazer cumprir
a Convencdo, o Regimento Interno e as decisGes tomadas em Assembléia Geral.

7.5.2 CONSELHO CONSULTIVO — é constituido de 3 membros efetivos. Sua funcdo
é fiscalizar as atividades do Sindico, assim como assessord-lo na solugdo dos pro-
blemas do condominio.

7.5.3 SUB-SINDICOS — os condominios que possuem mais de 3 blocos, indicardo um
sub-sindico por prédio, com a fungdo de auxiliar o Sindico na Administragdo
do Condominio, canalizando todos os assuntos do seu bloco.

7.5.4 ASSEMBLEIA GERAL — de todos, este é o 6rgdo mais importante do Condo-
minio, dentro dos limites legais, pois é integrado por vocé e por todos os demais
proprietérios de apartamentos, com poderes para decidir sobre todos os assuntos
do Condominio. Suas decisGes obrigam a todos os condéminos, ainda que ausentes
e/ou discordantes. As assembléias podem ser:

— ORDINARIAS — sdo as que se realizam uma vez por ano, para exame e aprova-
¢do das contas da administragdo, discussdo do orgamento do ano seguinte,
eleicdo do Sindico, Sub-Sindicos e membros do Conselho Consultivo.
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— EXTRAORDINARIAS — podem ser realizadas a qualquer momento, desde
gue haja assunto relevante ao condominio a ser deliberado e decidido; deverdo
ser convocadas de acordo com o previsto na Convencdo. Como exemplo,
podemos citar colocagdo de grades de seguranca nas fachadas, para a drea de
servico e demais dependéncias. Cada Condominio deverd decidir o modelo a

ser colocado, com a finalidade de ndo prejudicar a estética das fachadas.

Vocé e seus companheiros sdo os elementos mais importantes do Condominio. Este somente
sera forte e funcionard bem se contar com a colaboragdo e participagdo de todos os condéminos.
E na Assembléia Geral que serd decidida a forma de Administragio do Condominio, que

pode ser: :

— administragdo direta ou auto-gestdo: é quando os condéminos assumem todas as providéncias

juridico-administrativas do condominio em conjunto com o Sindico;

— administragdo indireta ou por terceirgs: é quando o Sindico indica terceiros (administradora,
contador, advogado, ou outros) para cuidar das providéncias juridico-administrativas do

condominio.
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1 — GARANTIA:

Todos os apartamentos do Empreendimento Conjunto Habitacional Vila das Mercés foram
executados pela Racional Engenharia S.A. conforme as especificacdes do Inocoop-SP.

1.1. GENERALIDADE:
1. Os materiais utilizados na construcdo de todos os apartamentos foram adquiridos no
mercado e, quando reconhecidos como defeituosos serdo substituidos através da
Secgdo de Manutencdo.
2. As pecas defeituosas substituidas serdo de propriedade da Racional Engenharia S.A.
3. Todas as pegas substituidas e os servigos executados em garantia serdo gratuitos.

1.2. CONDIGOES DE EFETIVACAO:

1. Que a reclamagdo seja feita por escrito diretamente & Racional Engenharia S.A., logo
ap0s a constatagdo do defeito.

2. Que as pecas tenham sido substituidas e os servigos executados pela Racional Enge-
nharia S.A., ou seus Sub-Empreiteiros.

3. Que os defeitos ndo sejam resultantes de desgaste natural do produto, utilizagio ina-
dequada, prolongado desuso, corrosdo, acidentes de qualquer natureza e caso fortuito
de forga maior.

1.3. PRAZO DE VALIDADE:
1. De acordo com os critérios adotados pela Inocoop-SP para Conjuntos Residenciais os
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itens abaixo relacionados terdo garantia de reposicdo ou reparo, conforme o caso,
pela Racional Engenharia S.A. a pedido do associado no Formuldrio de Solicitagdo
de Reparos, quando da vistoria, consoante item 2 — Vistoria e Certificado de Aceita-
¢do — Parte 1 — Da Cooperativa ao Condominio — deste Manual.
Uma vez executados os servicos o associado serd convocado para nova verificagdo.
Aceitos 0s servigos, cessard a garantia para os seguintes itens:

Revestimento de pisos

Revestimento de paredes

Pinturas em geral

Forros especiais

Esquadrias de aluminio

Vidros

Ferragens de esquadria, maganetas, fechaduras, etc.

Espelhos de interruptores e tomadas

Quadros de luz

Tampos e cubas para lavatorios e pias

Metais sanitarios, como torneiras, registros, etc.

SifGes sanitarios

Acessorios de ligagdo de aparelhos sanitérios.

2. Por 180 dias, a contar da data da vistoria, poderdo ser solicitados os servicos da Ra-

cional Engenharia S.A. para os casos seguintes, desde que devidamente constatados:

Descolamentos e trincas em revestimentos de pisos e paredes em geral

Descolamentos, abaulamentos e trincas em forros especiais

Instalacdo elétrica
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Instalagao hidraulica
InfiltragGes através de caixilhos
Infiltraghes através de paredes
Pavimentacéo.
3. Por 5 anos, a contar da data de expedigdo do ““Habite-se”, estardo garantidos os itens
referentes & estrutura dos prédios, conforme dispostos no artigo 1245 do Cédigo Civil
Brasileiro.

1.4. EXTINCAO:
1. Pelo decurso do prazo de validade
2. A qualquer tempo desde que se verifique:
a) Modificagdo ou alteragdo no apartamento
b) Inobservéncia de qualquer uma das recomendagoes deste manual
c) A execugdo de servigos de manutengio por oficinas particulares.

2 — MANUTENGAO PREVENTIVA

Leia com atencdo as informagBes abaixo, pois delas dependem a conservagdo e o perfeito
funcionamento de sua unidade:

2.1. PISOS:
— Paviflex (cozinha, banheiro)
Limpar diariamente com pano (mido e sabdo neutro. Pode ser encerado com cera
neutra. Ndo utilizar em hipotese alguma produtos derivados de petréleo (gasolina,
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varsol, dgua-raz, thiner, etc.) e nem aplicar cera comum, pois sdo manufaturados com
estes produtos. O piso ndo deverd ser encharcado com dgua ou outro liguido qualquer,
sob risco de ocorrer vazamento no apartamento do andar inferior.

Carpete (sala e dormitérios) .

Deve ser tratado com aspirador de pé, vassoura de nylon e pano ou esponja umede-
cida em solugdo 1:15 de shampoo especial para carpetes.

2.2. PAREDES:

latex: (sala, dormitérios e circulagao)

As paredes pintadas com latex podem ser lavadas, com sabdo de coco para eliminar
manchas.

Pintura impermeavel (cozinha, drea de servico e banheiro)

Estas paredes devem ser lavadas com agua e sabdo neutro. Ndo devem ser usados de-
tergentes, derivados de petroleo, dcidos ou alcool.

Pintura texturada 100% Acrilico.

Para boa manutengdo do aspecto e qualidade, aconselhamos uma revisdo a cada dois
anos com uma demao de pintura.

2.3. ESQUADRIAS DE ALUMINIO:

Os trilhos devem ser limpos e lubrificados com vaselina quinzenalmente. As guarnicdes
de borracha devem ser tratadas periodicamente com glicerina para evitar ressecamento.
As pecas de aluminio devem ser limpas com uma esponja embebida em &gua e sabdo.
Néo utilizar palha de ago nem detergentes corrosivos.

As venezianas de PVC devem ser limpas com dgua e sabdo neutro ou dlcool.
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2.4.

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

PORTAS E BATENTES:
— Devem ser limpos com uma esponja umedecida em agua e sabdo de cAco. As dobradi-
cas devem ser |ubrificadas periodicamente com 6leo.

LAVATORIOS E APARELHOS SANITARIOS:

a) Lavatorios:
Os sifdes devem ser limpos com frequéncia, pois fios de cabelo e outros objetos costu-
mam entupi-los.

b) Bacia Sanitéria:
N&o atirar papéis, fraldas descartdveis, absorventes e similares, para evitar entupimento.
Os rejuntamentos devem ser refeitos com cimento branco ou massa de vidro, sempre
que se fizerem necessarios para evitar mau cheiro.

RALOS:
Devem ser limpos mensalmente, evitando-se a introdugdo de objetos perfurantes, para que
ndo ocorra vazamento no andar inferior.

CAIXAS DE DESCARGA ACOPLADO:

As regulagens das boias de descarga sdo feitas diretamente pelo fabricante. Caso ocorram
problemas nesta regulagem, deverd ser solicitada assisténcia ao técnico da PEM Planeja-
mento Engenharia a Manutencdo Ltda ou a Cidamar S.A. pelo telefone 813.51.22.

SHAFT:
Em cada unidade, existem 3 Shaft onde estdo instaladas as tubulagdes de dgua, esgoto,
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gas e aguas pluviais, localizados nos banheiros e drea de servigo.

Estas paredes sdo de placa fibro cimento, revestida com pintura Impermedvel. Estas paredes

ndo podem em hipétese alguma serem perfuradas com pregos ou parafusos.
As instalagGes dessas placas sdo para facilitar eventual manutencdo nas tubulagdes.

3 — PROTEGAO CONTRA INCENDIO

Os prédios possuem equipamentos para combate a incéndio, localizados nos Halls, constitufdos

de extintores e hidrantes.

3.1. EXTINTORES:

Em cada escada encontra-se 1 extintor, que deve ser recarregado anualmente de acordo

com as normas da ABNT.

3.2. HIDRANTES:
Em cada Hall encontra-se 1 hidrante.

Os hidrantes sdo alimentados por reservatério superior localizados em cada prédio.

4 — ILUMINAGAO EXTERNA

O conjunto é provido de dois sistemas de iluminagdo externa, acionado pelas chaves localizadas

nas guaritas das entradas do conjunto.

Além desses, cada prédio possui iluminacdo externa localizada nas empenas cegas e ligadas na

cabine de medigdo dos respectivos prédios.
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O conjunto possui ainda luz de obstaculo (acionadas por células foto-elétrica), localizadas nos
prédios 4,9, 11 e 17, que devem permanecer acesas durante a noite.

5 — NOTAS IMPORTANTES

6.1.

5.2.

5.3.

AR CONDICIONADO:
Tais aparelhos ndo poderdo ser instalados, pois os medidores e fiagdo ndo foram dimensio-
nados para suportar a carga. A instalagdo destes aparelhos poderd causar incéndios.

MODIFICACOES E REFORMAS:

As paredes dos apartamentos dos Blocos 7, 8 e de 11 a 20 sdo executadas em concreto
e sio PORTANTES, isto é, fazem parte da estrutura do prédio. Assim, ndo poderdo ser
removidas ou mesmo ter pequenas vaos abertos sob risco de comprometer a estabilidade
de todo o prédio.

O sindico deveréd ser imediatamente comunidado caso seja constatada a realizagdo de
reformas desta natureza. Os blocos 1 a 6, 9 e 10 sdo executados com estrutura conven-
cional e paredes de blocos de concreto. Toda e qualquer reforma que envolva parede ou
estrutura, em sua unidade, somente deverd ser feita mediante autorizagdo expressa da
RACIONAL ENGENHARIA S.A. e do Agente Financeiro, e esta serd fornecida através de
solicitagdo por carta.

APARELHOS ELETRICOS:
A instalagdo elétrica do seu apartamento é dimensionada para a utilizagdo normal de eletro-
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5.4.

domeésticos 110V e chuveiro elétrico 220V.
Aparelhos que necessitem poténcia superior a instalada ndo poderdo ser utilizados sob risco
de provocar incéndio.

SUGESTOES:

a) As chaves disjuntoras ou bases de fusiveis ndo devem ser mudadas, com a finalidade de
se obter maior poténcia.

b) Evitar que caminhdes pesados tenham acesso as ruas dos estacionamentos, pois seu dimen-
sionamento foi feito para veiculos leves.

c) Néo subir no telhado, para evitar quebra de telhas.

d) Nao utilizar jatos d'4gua na lavagem das paredes dos corredores, evitando assim, danos 3
pintura e a ocorréncia de curto-circuito. Em hipdtese alguma, utilizar-se da mangueira
de incéndio

e) Praceder a limpeza periddica dos peitoris das janelas, com espanador de pd evitando-se
0 acimulo de pé que, por agdo de jatos d’agua ou chuva, poderdo escorrer pelas fa-
chadas.

f) N&o deverdo ser instaladas maquinas de lavar pratos pois a sua descarga de dgua quente
danificaré as tubulagdes do esgoto.

g) Manter os caixilhos periodicamente abertos para que haja ventilagdo do apartamento,
evitando assim criacdo de mofos nas mobilias e paredes.
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6 — INFORMAGOES GERAIS

6.1. Vocé deve pedir manutencdo a Racional Engenharia S.A. somente para as dreas privadas
de sua propriedade. Problemas em dreas comuns devem ser levados ao Sindico, que os
transmitira a Racional Engenharia S.A. por carta.

6.2. Apbs o recebimento da escritura definitiva, vocé pode providenciar sua inscrigdo imobi-
lidria na Prefeitura Municipal, para evitar acréscimos em seu Imposto Predial.

6.3. Sua ligagdo de luz deverd ser pedida & ELETROPAULO — Eletricidade de Sdo Paulo
S.A., a Av. Jabaquara, 1775 — Telefone 276.5702 mediante o fornecimento do nGmero
do CIC/MF do proprietario do imével.

6.4. Os pedidos de transferéncia, ou a aquisicdio de telefone, deverdo ser encaminhados 3
TELESP, discando-se 104 seguido dos 3 primeiros algarismos do telefone solicitado.
Plano de Expansao ligar para TELESP.
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— FIRMAS FORNECEDORAS E INSTALADORAS

HIDRAULICA (INTERNA)

Pem Planejamento e Engenharia Ltda.

Rua Luiz Goes, 1780
S&do Paulo — Cep 04043
Fone: 276.0966

HIDRAULICA (EXTERNA PARTE
DE URBANIZACAO)

M. Fiori Cia. Ltda.

Rua Galvao Bueno, 747

Sdo Paulo — Cep 01506

Fone: 278.5129

ELETRICA (INTERNA)

Pem Planejamento e Engenharia Ltda.

Rua Luiz Goes, 1780
Sado Paulo — Cep 04043
Fone: 276.0966

ELETRICA (EXTERNA)
Baesa Comercial e Instaladora de
Materiais Elétricos Ltda.

Av. Sdo Miguel, 1840 - V. Buenos Aires
S&o Paulo — Cep 03620
Fone: 294.6300

IMPERMEABILIZACOES
Wolf Hacker Cia Ltda.
Rua Barra Funda, 424
Sdo Paulo — Cep 04024
Fones: 66.2835 - 66.6520

FORRO DE GESSO

Gessoforro Indistria e Comércio de
Artefato de Gesso Ltda.

Rua Casa do Ator, 584 - Vila Ollmpla
S3o Paulo

Fone: 241.2344

Gessoliso Revestimento e Montagem
Ltda.

Alameda Sarutaia, 58

Sdo Paulo

Fone: 285.6583
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10 -

11 -

Carpete

SOMMER

Multipiso Ind. e Com. Repres. Ltda.
Rua Urutagud, 76/90 - Vila Carioca
Séo Paulo — Cep 04223

Fone: 273.4766

PAVIFLEX

Fademac S.A.

Av. Indiandpolis, 667
Sédo Paulo

Fone: 549.9122

EXTINTORES E MATERIAIS DE
INCENDIO

Metaldrgica Javari Ind. e Com. Ltda.
Rua Javari, 476

S3o Paulo

Fone: 291.6766

TINTAS IMPERMEABILIZANTES
DA FACHADA

Ibratin Ind..-e Comércio de Tintas Ltda.

Rua Caiowad, 62 — Vila Pompéia

12 -

Sdo Paulo — Cep 05018

Fones: 263.5141 - 860.3956
Coral Tintas S.A.

Av. Jodo Dias, 1171 - 5.0 andar
Sédo Paulo

PINTURA

Prokor Pinturas Técnicas S.A. Ltda.
Rua Dr. Alcides de Campos, 341
Americandpolis - So Paulo

Fones: 276.6285 - 577.1903
Manutex Projetos e Pinturas Ltda.
Fones: 260.7111 - 831.9744

Pintre Pinturas e Revestimentos Ltda.
Rua Visconde de Nova Granada, 01
Sao Paulo

Fone: 251.3445

Rhekabh Revestimento do Brasil Ltda.
Rua Dr. Domingos de Silos, 31
Brooklin Paulista - S50 Paulo

Sobrapi — Sociedade Brasileira de
Pinturas Ltda

Rua Ulisses Paschal, 89

Fone: 290.0344
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13-

14—

16 =

16 —

CAIXILHOS DE ALUMINIO
Serralheria Zap — Zap Ltda.

Rua Vigério Albernaz, 384 - S.Paulo
Fone: 577.2559

Sedal — Sociedade de Extrusdo de
Aluminio S.A.

Rua Guilherme Frota, 266 - Bonsucesso
Rio de Janeiro

Fones: (021) 776.1183 - 230.6056

LOUGCAS SANITARIAS

Cidamar S.A. Ind. Com.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2003 - 150
Fone: 813.5122 — Cep 01451

BOMBAS DE RECALQUE
(INCENDIO)

Worthington Méaquinas S.A.
Rio de Janeiro

FECHADURAS

Fama Ferragens S.A.

Rua Dr. Rubens Gomes Bueno, 310

S. Paulo - Cep 04730 - fone: 247.0263

17 -

18—

19—

20 —

PROJETO EXTRUTURAL
Jorge Kurken / Kurk Djidn S/C Ltda.
Rua George Eastman, 160

PARA-RAIOS — IONIZANTE
Gramatec

Av. Imirim, 775 - Sdo Paulo
Fone: 299.7822

INTERRUPTORES E TOMADAS
Wes-Ton S.A. Equipamentos Elétricos
Rua Sédo Sebastido, 732

Fone: 241.1811

ARBORIZACAO

José Manoel Gobbi de Oliveira

Rua Sédo Carlos do Pinhal, 345 - ap.1802
Bela Vista

Fone: 284.8642
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